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Lokalplan 1.70

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse
af arealer mv. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete rammer for realiseringen
af de mal, der er udstukket i den mere overordnede kommu-
neplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handle-
pligt til at gennemfere de forhold, som lokalplanen beskriver.
En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og a&ndringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redegerelse og lokalplanbe-
stemmelser.

Redegerelsen indeholder en gennemgang af planens bag-
grund, mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets ek-
sisterende forhold, hensigterne for den fremtidige planlaeg-
ning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen.
Her opsummeres lokalplanens indhold i bestemmelser, som
er geldende for alle eiendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Kort over Ishaj Kommunes byomrader (vist med
redt) og overordnet infrastruktur med (bld)
markering af lokalplanomréde

Lokalplan 1.70

Redeggrelse

| det felgende beskrives begrundelsen for lokalplanens udar-
bejdelse, og hvilket formal den har.

Baggrund

Tangloppen Camping har siden 1981 vaeret en del af Ishgj
Havn oprindeligt opfert pa en midlertidig tilladelse. | dag er
den en del af lokalplan 1.54 Ishej Havn, som udleegger omra-
det til havneformal. Campingpladsen er udpeget i Regions-
plan 2005 og er i Kommuneplan 2014 udlagt til fritidsformal.

Efter aftale med Naturstyrelsen udarbejder Ishgj Kommune
nu lokalplan for omradet.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at skabe et plangrundlag for
campingpladsen i Ishgj Havn og lovliggere de eksisterende
bygninger, der er opfert inden for strandbeskyttelseszonen.
Samtidig giver lokalplanen mulighed for, at campingpladsen
kan opfere en ny forpagterbolig og udhus, hvis omfang og
placering samt udseende fastsaettes i lokalplanen. Eksiste-
rende bebyggelse kan erstattes af tilsvarende bygninger,
men yderligere bebyggelse pa campingpladsen er ikke mulig.
Lokalplanen udpeger et areal for placering af vinteroplag for
campingvogne. Desuden sikrer lokalplanen campingpladsen
beplantningen i omradet.

Lokalplanomradets afgraensning
Lokalplanomradet omfatter en del af Ishej Havn og udger ca.
3,3 ha. Lokalplanomradet ligger pa sterstedelen af den vestli-
ge halve i Ishgj Havn, hvor Camping Tangloppen ligger med
udsigt til strandengen ved Ishgj Strandvej, resten af Ishgj
Havn og Strandparken. Se luftfoto pa side 5.

Lokalomradet er en del af matrikel 44a, Tranegilde By, Ishgj,
som daekker starstedelen af Ishgj Havn. | forbindelse med lo-
kalplanen bliver lokalplanomradet udmatrikuleret fra resten
af 44a, Tranegilde By, Ishgij.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone.



Det omkringliggende omrade

Ishgj Havn er en del af den store centrale havnelagune i Kege
Bugt Strandpark, som blev indviet i 1980. Den bestar af tre
havneger. Sghesten og Hummeren er indrettet med havnere-
laterede virksomheder. Den tredje havneg er opdelt i Tang-
loppen og Rejen, hvor Tangloppen har tre roklubber med
klubhuse pa begge sider af en feelles parkeringsplads ved an-
komsten til havnegen. Rejen fungerer som campingplads.
Laengst mod vest ligger Vandhunden, som er et deekkende
veerk for de gstvendte badepladser ved Sghesten.

Sterstedelen af havnens byggeri bestar af traebeklaedte gavl-
huse med saddeltage orienteret med gavlen mod vandet.

Havnen ligger i Strandparken omgivet af grenne omrader
med store naturinteresser og idraetsmuligheder, hvor der fin-
des et intensivt friluftsliv med badning mv. Umiddelbart syd-
st for havnen ligger kunstmuseet ARKEN.

Langs adgangsvejen Skovvej ligger en af Strandparkens regi-
onale stier til gdende og cyklister med forbindelse fra Ishgj By
og Strandparken.
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Dobbelthytter set fra soppestranden.

TR ™ w

Receptionsbygningens nordlige gavl med forpagter-
bolig pd 9 m” oppe under taget.

Enkelthytter stor _

Enkelthytter lille

Dobbelthytter [
Receptionsbygning _
Funktionsbygninger [N

Hlustration af placering af bygninger pa
campingpladsen

Eksisterende forhold

| det felgende beskrives de eksisterende forhold for lokal-
planomradet.

Anvendelse
Lokalplanomradet har anvendelsen som campingplads.

Bebyggelse

Receptions- og informationsbygning

Receptions- og informationsbygningen ligger gst for ankom-
sten til campingpladsen langs ankomstvejen. Den er cam-
pingpladsens sterste bygning opfert i 1,5 etage med et eta-
geareal p& 87 m”. Underetagen fungerer som reception og in-
formation. | bygningens sydlige ende er der etableret en tag-
etage pd 9 m* som i dag bliver brugt til forpagterbolig.

Campinghytter generelt

Campingpladsen har i alt 15 campinghytter fordelt pa to ty-
per af hytter (enkelthytter og dobbelthytter) med mulighed
fori alt 17 overnatningslejemal. Campinghytterne er placeret
pa pladsens sydlige halvdel. Hytterne ligger i fire grupperin-
ger og har naesten alle indgang fra gavlen vaek fra vejen. Se
oversigtskortet til venstre herfor.

Ti hytter ligger ud mod vandet vest for indgangen, to dob-
belthytter er placeret efter receptionsbygningen. De sidste
tre hytter ligger med indgang ud mod campingpladsens le-
geomrade.

Alle hytter har treebeklzedte facader i naturgrenne farver med
sort eller redt tagpap og en taghaeldning, der varierer mellem
30 0g 45 grader. Vinduer og dere har lysegrd rammer.

Dobbelthytter

Dobbelthytterne indeholder to lejemal pa hver 21,5 m*. De er
placeret tilbagetrukket fra adgangsvejen med gavlene mod
stranden. De to hytter har en dobbelt tagrejsning, der anty-
der det dobbelte lejemal. Derudover har begge hytter terras-
ser i tree mod vandet og langs siden af hytterne.

Enkelthytter

Enkelthytterne er i to sterrelser. De ti store enkelthytter pa
25 m” har en terrasse med udsigt til det fredede engomréde
ud for Ishgj Strandvej. Se billede i margenen.

De tre sm3 hytter pd hver 12 m* har indgang fra legearealet.
Adgangsderen i glas er hytternes eneste lysindtag. Camping-
hytternes placering felger adgangsvejen.



Funktionsbygninger

Midt pa campingpladsen ligger fem bygninger, der indehol-
der kekken, toiletter og bad til campingpladsens besagende.
Deres placering danner to treleengede gardrum med abning
ud mod vejen. Pa den anden side af vejen ligger et faelleshus
for campingpladsens gaester ved legepladsen. Funktionsbyg-

ningerne har hvert et etageareal pd 31 m”. Den midterste

e leenge ud mod vejen har solceller pa den sydvendte tagflade.

Sma enkeltcampinghytter ved legepladsen

De er bygget i samme materialer og udtryk som campinghyt-
terne.

Derudover har lokalplanomradet diverse smabygninger sa-
som udhuse i forbindelse med funktionsbygningerne og re-
ceptionsbygningen.

Ubebyggede arealer

Terranet i lokalplanomradet er forholdsvist fladt med sten-
belagte skraninger ned mod vandkanten. | 2008 blev hav-
negen udvidet med en soppestrand pa eens sydvendte side
mod havnen. Herfra er der frit udsyn til Strandparken og Ar-
ken. Den nye del af havnegen ligger lavt i forhold til vand-
stand og er udsat for oversvemmelser ved store regnskyl og
ekstreme hgjvande.

Beplantningen i lokalplanomradet er koncentreret ude i kan-
ten af gen og danner lae mod vind. Flere steder er der &bnin-
ger, der giver mulighed for udsigt og indkig.

Et beplantningsbaelte adskiller campingpladsen (Rejen) fra
omrddet med roklubberne (Tangloppen). Et trddhegn i be-

plantningsbaltet og i vandet er opsat for at sikre, at ubudne

gaester ikke kommer ind pad campingomradet.
Beplantning der skeermer campingpladsen for vind
og indsyn.

Der star haje traeer pa raekker i omradet for campingvogne
og langs vejen, de deler pladsen op i mindre omrader og giver

skygge.

P3 den vestlige side af @en ligger en legeplads med hoppe-
omrade, klatrestativ og gynger.

Campinghytter set fra vejen.



De to moler med udsigt til resten af havnen og ARKEN.
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@stsiden af havnegen har to moler, som peger ud i havnebas-
sinet mod lystbadehavnen. Her ankommer de sejlende gee-
ster, samtidig er de fine udsigtspunkter til resten af havnen
og Strandparken.

Vej, sti og parkeringsforhold

Tangloppen og Rejen har én tilkerselsvej fra Skovvej, som har
status af privat vej. Den fordeler biler og campingvogne ud pa
hele campingpladsen. En grusvej giver kerselsadgang til
camping- og teltomradet ved soppestranden.

Der er ingen offentlige stier i lokalplanomradet.

Klima

Campingpladsen har ved store regnskyl problemer med vand,
der ikke nedsiver. Det ligger sig pa arealet ved soppestran-
den.
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| forgrunden ses omradet bag receptionsbygningen,
hvor forpagterboligen skal opferes.
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Fremtidige forhold

| det felgende beskrives de fremtidige muligheder i omradet
som felge af lokalplanen.

Zonestatus
Lokalplanomradet vil fastholdes i byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal fortsat anvendes til campingplads
med 3bning i campingsaesonen fra april til oktober og dertil-
herende campinghytter og faciliteter som reception, fzelles-
hus, kekken, toilet og bad til gaester, legeplads og forpagter-
bolig.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en forpagterbolig it
heldrsbrug (Erhvervsstyrelsen) pd 175 m* placeret i forbindel-
se med receptionsbygningen. Forpagterboligen har mulighed
for en terrasse placeret med udsigt til soppestranden, lystba-
dehavnen og Arken. Forpagterboligens hgjde, udformning og
materialemaessige fremtoning tager udgangspunkt i de an-
dre bygninger pa campingpladsen. Pa baggrund af den lave
kotehgjde i omradet bag receptionsbygningen kan det vaere
nedvendigt for forpagterboligen at fa en forhgjet sokkel, sa
bygningen bliver sikret ved ekstremt hejvande. Lokalplanen
giver ogsa mulighed for et udhus, der skal placeres i tilknyt-
ning til receptionsbygningen.

Ved udskiftning og renovering af de eksisterende camping-
hytter, funktionsbygninger som kekken, toilet og badefacili-
teter, feelleshus skal de opferes pa samme placeing. | en re-
novering af eksisterende campinghytter er det muligt at ef-
terisolere bygningerne.

Campinghytterne og forpagterboligen ma ogsa kun vaere be-
boet i campingsaesonen. (Erhvervsstyrelsen)

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfere yderligere
bygninger.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er en del af et grent naturskent omrade,
som skal forblive grent. Derfor sikrer lokalplanen, at der ikke
anlaegges yderligere fast belaegning i lokalplanomradet.

Karakteren af den eksisterende beplantning med teet, laegi-
vende beplantning langs kanten af campingpladsen og skyg-
gegivende traeer, som opdeler campingpladsen, bliver sikret i
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lokalplanen. P3 udvalgte steder skal udkig fra campingplad-
sen bibeholdes, sa gaester har udsyn til det omkringliggende
omrade. Lokalplanen giver mulighed for at genplante og er-
statte traeer og buske, der gar ud, med arter, der kan natur-

ligt vokser i havnemiljget.

Der bliver mulighed for at etablere en privat abning til for-
pagterboligen for gdende ved skellet til parkeringspladsen.

Lokalplanen har bestemmelser for placering og udformning
af belysning, sa det er muligt at orientere sig pd camping-
pladsen, og sikrer samtidig, at den ikke bliver overbelyst.

Derudover udpeger lokalplanen et omrade, som kan opbeva-
re et vinteroplag pa 26 campingvogne og et omrade for pla-
cering af campingpladsens legeplads.

Vej, sti og parkering
Lokalplanen sikrer, at der ikke etableres flere veje i lokalplan-
omradet.

Klima

Solceller

Lokalplanen giver mulighed for at etablere solceller og
-fangere pa campingpladsens bygningers sydvendte tage.

LAR (Lokal Afvanding af Regnvand)

Lokalplanen giver ikke mulighed for LAR projekter pa trods
af, at regnvand kan veere et problem ved skybrud, da LAR
projekt vil betyde sterre endringer i landskabet, hvilket ikke
tillades inden for strandbeskyttelseslinjen. Derimod kan der
nedgraves dran, der kan fere vand fra omradet ud i havnen,
sa leenge landskabet er uforandret.
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Overordnet planlaegning

| det felgende beskrives de overordnede planer, der stiller
krav eller har retningslinjer for lokalplanomradet.

Fingerplan
Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2013, som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning.

Ishgj Kommune er beliggende i det ydre storbyomrade i den
sydlige granne kile og ud til kysten. Lokalplanomradet ligger i
kystkilen og er sdledes en del af de grenne kiler. Hovedfor-
malet for de granne kiler er at tilgodese behovet for det al-
mene friluftsliv og sikre mulighederne for offentlig adgang og
ophold. Kystkilen skal desuden friholdes fra bebyggelse til
helarsbrug og anlzeg til bymaessige fritidsformal, derfor ma
nye arealer ikke overga til byzone.

Campingpladsen er eksisterende og er derfor ikke i uoverens-
stemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan
Lokalplanen er i Kommuneplan 2014 omfattet af rammen

7.F.4 Campingplads.

7.F.4 Campingplads

Hovedanvendelse Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik Omrade til offentlige formal
Anvendelse konkret Campingplads

Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 5

Max antal etager 1%

Max. bygningshejde 8,5 meter

Bebyggelsens art Funktionsbaseret

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2014.

Lokalplan

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan 1.54 Ishgj
havn. Lokalplan 1.54 ophaves for den del ved offentliggerel-
sen af den endelige vedtagelse af lokalplan 1.70 Tangloppen
Camping pa Ishgj Havn.
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@vrig planlaegning og lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til avrig
planlaegning og lovgivning ud over den overordnede plan-
leegning.

Naturbeskyttelsesloven

Strandbeskyttelseslinjen

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje.
Hovedreglen i naturbeskyttelsesloven § 15, stk. 1 om strand-
beskyttelse er, at der ikke ma foretages aendringer i tilstan-
den af arealer inden for strandbeskyttelseslinjen. Lokalplan-
omradet er udlagt til camping og er derfor ikke undtaget af
beskyttelsen, som er tilfeeldet, hvis omradet er udlagt til hav-
neformal.

Kystdirektoratet (tidligere Naturstyrelsen) har tilkendegivet

overfor Ishgj Kommune at vaere positive overfor en lovligge-
relse af campingpladsen, i sa fald der blev udarbejdet en ny
lokalplan for omradet.

Kystdirektoratet er sindet at meddele dispensation til fal-
gende:

- 17 eksisterende hytter, de 8 eksisterende sanitetsbyg-
ninger, den eksisterende administrationsbygning samt
det eksisterende trddhegn mod syd og beplantningen.

- Enlejrchefbolig pa makimalt 175 m2 og en lagerbygning
pa maksimalt 30 m” pa vilkdr om, at den placeres i til-
knytning til administrationsbygningen.

- Vinteropbevaring af 26 campingvogne. Campingvogne-
ne skal placeres inden for et naermere fastlagt areal pa
den gstlige side af halveen. Arealet skal markeres pd et
kort i udlejningsaftalen.

- Udstykning af campingpladsen, idet den nye matrikel-
graense kommer til at lebe mellem klubhusene og cam-
pingpladsen. Matrikelgraensen bliver dermed sammen-
faldende med det allerede etablerede trddhegn og be-
plantningen.

- Campingpladsen 135 enheder.

12
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Kystdirektoratet er ikke sindet at meddele dispensation til
yderligere byggeri eller beplantning pa pladsen.

Der kan ikke meddeles dispensation, fer den nye lokalplan,
som udlaegger omradet til campingplads, er vedtaget.
-(Erhvervsstyrelsen)

Abeskyttelseslinjen

Den vestlige del af lokalplanomréadet er beliggende inden for
abeskyttelseslinjen pa 150 meter i forhold til Store Vejle3, der
har udlgb i havnen. (Se kortbilag 1.) Abeskyttelseslinjen re-
gulerer bebyggelse, terreen samt beplantning og har til for-
mal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

11 campinghytter og receptionsbygningen ligger i dag inden
for dbeskyttelseslinjen. Forpagterboligen vil blive opfert uden
for beskyttelseslinjen. Havnegen ligger selvstaendigt est for
udlgbet af Store Vejled og dens spredningskorridorer.

For byggeansegninger inden for abeskyttelseslinjen, som vist
pa kortbilag 1, skal anseges om dispensation hos Ishgj Kom-
mune.

Naturbeskyttelsesloven § 22

Lokalplanomradet er kystnaert og derfor omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 22 om regler for adgang til kysten. Lo-
ven fastsaetter, at der er adgang til naesten alle danske kyst-
streekninger hele degnet rundt, hvor man ma fzaerdes til fods
samt tage ophold.

Campingpladsen er en erhvervsvirksomhed og er dermed
undtaget reglen om adgang til kystareal.

Museumsloven

Der er ikke registreret fund af arkaeologisk interesse i omra-
det. Hvis der mod forventning stedes pa fortidsminder under
anlegsarbejdet er de omfattet af museumsloven kap. 8 § 27,
stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang, det berarer for-
tidsmindet og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal kontaktes.

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til
Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven
Da omradet er en del af havnen, er det klassificeret som let-
tere forurenet jord. Derfor skal der anseges om jordflytning.

13
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Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet ligger i det kystnaere byomrade og er
dermed inden for de 3 km, som kystnarhedszonen daekker.

Campingpladsens campinghytter og receptionsbygningen
ma med lokalplanen ikke andres i hgjde. Forpagterboligen
ma fa en hejde pd maksimal 8,5 meter og indordner sig der-
med de eksisterende hejder for bygningerne i havneomradet,
der har en maksimum hgjde pa 8,5 meter.

En visualisering er derfor ikke pakraevet.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.70
Tangloppen Camping pé Ishgj Havn foretaget en gennem-
gang af servitutter i omradet for at fa afklaret hvilke, der er
forenelige med lokalplanen og hvilke, der ikke er forenelige
og derfor ma ophaeves.

Servitutter, der aflyses i forbindelse med lokalplanen, frem-
gar af bilag 1.

Stoj

Stgj fra virksomheder

Ved etablering af virksomheder (campingpladsen bliver be-
tragtet som en virksomhed) skal det sikres, at virksomheder-
ne ikke paferer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
gransevardier, der er geldende i henhold til kommunepla-
nens stgjbestemmelser.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade for drikkevandsinteres-
ser (OD).

En del af Ishgj Kommune er udpeget som omrade med drik-
kevandsinteresser. | OD-omrader skal der i videst muligt om-
fang sikres en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet
grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende ak-
tiviteter skal vaere begraensede og skal ske pa naermere fast-
satte vilkar.

Forsyning

Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest mulig vand handte-
res lokalt inden det ledes til regnvandssystemet. Derfor op-
fordrer Ishgj Kommune til, at tagvand nedsives, safremt
jordbunds- og forureningsforhold tillader det eller at det pa

14
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anden made handteres lokalt. Befaestede arealer kan eksem-
pelvis udfgres som graesarmerede flader.

Nedsivning af regnvand fra veje, parkering, tagvand fra byg-
geri og erhvervsbygninger krzever tilladelse efter miljgbe-
skyttelseslovens bestemmelser.

Spildevand og regnvand, der ikke nedsives, skal afledes til
kommunens offentlige spildevandssystem i overensstem-
melse med kommunens spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishg;j
Forsynings kloaknet.

Varmeplanlsegning
Lokalplanomradet skal forsynes med naturgas.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen
forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.

Klima og Energiplanlaegning

LAR (Lokal Afledning af Regnvand)

Pa grund af de stigende regnvandsmaengder, der er blevet en
sterre udfordring de seneste ar har Ishgj Kommune vedtaget
en Klimatilpasningsplan, som skal hjeelpe med at forebygge
og mindske skaderne fra skybrud.

Lokalplanomradet er med sin placering og anvendelse ikke
blandt de 25 hgjest udpegede omrader i kommunen, hvor be-
regninger viser, at der er sterst risiko for, at oversvemmelser i
forbindelse med skybrud giver skader.

Der er omrader pa campingpladsen, der har sveert ved at
nedsive regnvand. Der kan disse steder nedlaegges draen, sa
leenge det efterfelgende ikke pavirker terraenet synligt pa
overfladen.

Solceller

Lokalplanen giver mulighed for at etablere solceller pd cam-
pingpladsens bebyggelse og falger dermed intentionerne,
der er beskrevet i Kommuneplan 2014.

Brand og redningsforhold
Der er ingen a&ndringer i de nuvaerende redningsforhold, der
foregar fra adgangsvejen fra Skovve;.
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Renovation

Ishej Kommunes affaldsplan tager udgangspunkt i en vision
om en bedre udnyttelse af affaldet. Det skal sikres, at res-
sourcerne i affaldet indsamles effektivt og har en enkel sorte-
ring, sd en hej grad af genanvendelse er mulig.

Campingpladsen skal overholde bestemmelserne i Regulativ
for erhvervsaffald.

Forpagterboligen skal overholde bestemmelserne i Regulativ
for husholdningsaffald i det omfang boligen er beboet.

Lov om miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
lovbekendtgerelse nr. 939 af 03/07/2013 er lokalplanen om-
fattet af loven, idet planen fastlaegger rammer for fremtidige
anleg og arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for
myndighedens opgavevaretagelse.

Hvorvidt lokalplanen skal miljgvurderes afhaenger af, om pla-
nen fastlaagger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 jf. § 3.1.1. De
projekter, som denne lokalplan dbner mulighed for, er omfat-
tet af bilag 4, stk. 12, d Permanente campingpladser. Da pla-
nen fastleegger anvendelsen af mindre omrader pd lokalt
plan, skal der jf. § 3.2 kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis anvendelsen ma antages at kunne fa en vasentlig ind-
virkning pa miljeet. Ved afgerelse af om lokalplanen ma an-
tages at kunne fa vaesentlig indvirkning pd miljeet, skal der
tages hensyn til kriterierne i lovens bilag 2.

Ishgj Kommune har ved screening af lokalplan 1.70 Tanglop-
pen Camping pa Ishej Havn i henhold til lov om miljgvurde-
ring vurderet, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder,
som lokalplanen dbner mulighed for, ikke vil medfere vee-
sentlige miljgpavirkninger af omradet. Pa denne baggrund er
der truffet afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en milje-
rapport for lokalplan 1.70 Tangloppen Camping pa Ishgj
Havn.
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Bestemmelser

I henhold til lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015 om plan-

leegning med senere lovaendringer fastlaagges hermed fglgende be-

stemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

§ 2.

2.1.

3.1

§ 4.

4.1.

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre anvendelsen som campingplads og lov-
liggere den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en forpagterbolig pa
op til 175 m* og en udhus pé op til 30 m” i forbindelse med re-
ceptionsbygningen.

Udover forpagterboligen og udhuset i tilknytning til recepti-
onsbygningen ma lokalplanomradet ikke udbygges yderligere.

Campingpladsen skal sikres et grent udtryk.

Lokalplanen giver mulighed for vinteroplag af maksimalt 26
campingvogne.

Omrade og zonestatus
Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter den del af matrikel 443, Tranegilde By, Ishg;j.

Kommentar
I lokalplan 1.54 Ishaj Havn, § 2, stk. 2 er lokalplanomrddet be-
skrevet som delomrade 1a.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal forblive i by-
zone.

Anvendelse

Lokalplanomradet, ma kun anvendes til fritidsformal sdsom
campingplads med dertil hgrende funktioner som forpagterbo-
lig, campinghytter, reception, faelleshuse med kakken-, toilet-
og badefaciliteter, som vist pa kortbilag 2.

Udstykning
Lokalplanomradet kan kun udstykkes i forhold til afgraensnin-
gen af lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 1.
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§ 5.
5.1.

5.3.

§ 6.

6.1.

6.3.

§ 7.

7-1.

7-2.

7-3-

7-4.

Vej, sti og parkeringsforhold
Der ma ikke etableres nye veje i lokalplanomradet.

Vejen, der ligger pd midten af havnegen, som vist pa kortbilag
4, ma anlagges med asfalt.

Grusvej ved soppestranden, som vist pa kortbilag 4, ma ikke as-
falteres.

Ledningsanlaeg
Lednings- og forsyningsanlaeg skal udferes som jordkabler.

Spildevand skal tilsluttes Ishaj Forsynings kloaknet.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanomradet ma kun bebygges i overensstemmelse med
kortbilag 3.

Forpagterbolig
Forpagterboligen skal placeres inden for det markerede bygge-

felt, som vist pa kortbilag 3.

Forpagterboligen ma have et maksimalt etageareal op til 175
2. . .
m” inklusiv udnyttelig tagetage.

Forpagterboligen skal opferes i op til 1,5 etage med en maksi-

mal bygningshgjde pa 8,5 meter.

7.6.

7-7-

7.8.

7-9.

Forpagterboligen skal have symmetrisk saddeltag med 4o0-50
graders haldning.

Forpagterboligen skal opfgres som et ls&engehus og orientere
sig med gavl mod havnen og receptionsbygningen.

Husdybden ma ikke overstige 7,6 meter og leengden skal udge-
re mindst 2 gange husdybden. (Erhvervsstyrelsen)
Lagerbygning

Der ma placeres et udhusp& maksimalt 30 m* i tilknytning til re-
ceptionsbygningen.

7-10. Udhuset ma have en maksimal hgjde pa 4 meter.
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7-11.

7.12.

7.13.

7-14.

7.15.

§ 8.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Eksisterende bebyggelse
Ved udskiftning af bebyggelse skal de etableres pd samme pla-
cering, som vist pa kortbilag 3.

Udskiftede bygninger skal opferes som gavlhuse med saddel-
tag.

Udskiftede bygninger skal vaere orienteret som eksisterende
byggeri, som vist pa kortbilag 3.

Campinghytter og funktionsbygninger ma have en maksimal
hejde pa 4 meter.

Receptionsbygning ma have en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse generelt

Bebyggelse skal have facader med lodret traebeklaedning og
tag med sort tagpap med listedaekning.

Bebyggelse (skal have ens farve pa facader inden for den farve-
skala, der allerede findes pa havnens bebyggelse eller gra eller
sort farve.

Bebyggelse skal udferes med vinduer uden sprosser.

Bebyggelse skal udferes med hvide eller lys gra vindues- og
derrammer.

Mod vandet kan der udferes stgrre sammenhangende glasfa-
cader.

Forpagterbolig
Forpagterboligen ma have tagvinduer eller kviste.

Tagvinduer og kviste skal placeres, sa de flugter med vinduer
og dere i den lodrette facade eller vaere placeret symmetrisk pa
taget.

Hvis der er flere tagvinduer eller kviste pd samme tagflade, skal
de have samme starrelse og/eller dimensioner.

Forpagterboligens facader skal vaere inden for den farveskala,
der allerede findes pa havnens bebyggelse, gra eller sort. Boli-
gen ma have en anden farve end resten af bebyggelsen p3
campingpladsen.
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8.10.

§ 9.

9.1.

9:3-

9.4.

9:5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

Forpagterboligen ma have en terrasse pd maksimum 30 m” in-
den for det udpegede omrade, som vist pa kortbilag 3.

Ubebyggede arealer

Legeplads

Legeomradet skal vaere pa det eksisterende areal, som vist pa
kortbilag 4.

Beplantning
Der ma kun veere beplantet, som vist pa kortbilag 4.

Beplantningen i lokalplanomradet skal opretholdes.

Den oprindelige lzegivende beplantning pa skraningerne, som
vist pa kortbilag 4, skal opretholdes/genplantes med samme
plantetyper som Rosa Carolina, Crataegus Monogyna, Hip-
pophae Rhamnoides og Quercus Robur.

Tilsvarende skal den oprindelige beplantning, som vist pa kort-
bilag 4, ved strandomradet opreholdes/genplantes ved samme
plantetyper som Cornus Lans, Aronia Melanocarpa, Salix Re-
pens og Crataegus Monogyna.

Den skyggegivende beplantning, der opdeler campingpladsen,
som vist pa kortbilag 4, kan erstattes af f. eks. Sorbus, Prunus
Avium, Crataegus Monogyna eller Quercus Robur.

Beplantning i de udpegede omrader til udkig, som vist pa kort-
bilag 4, ma ikke have en hgjde starre end 1,2 meter.

Campingpladsen skal i skel vaere afgraenset med levende hegn,
sa den ikke er synlig fra Skovve;.

Der kan etableres en hegning i skel i op til 1,8 meter heijt trad-
hegn, forudsat at det skjules bag en hakbeplantning i hegnets
hejde. (Erhvervsstyrelsen)

| skellet mod parkeringspladsen ma der etableres en privat ab-
ning til forvalterboligen, som principielt vist pa kortbilag 4.

Vinteroplag

Vinteroplag skal ske inden for det udpegede omrade, som vist
pa kortbilag 4, og der md maksimalt opbevares 26 camping-
vogne.

Belysning
Belysning skal udferes som pullertbelysning med en maksimum
hejde pa 1,2 meter.

Lokalplan 1.70 20



9.13.

9.14.

9.15.

§ 10.

10.1

10.2

§ 11.

11.1.

§12.

12.1

§ 13.

13.1

Belysning ma kun placeres langs kerselsvejen og som oriente-
ring ved reception og funktionsbygninger.

Belysning skal udferes med afskaeermede armaturer, der sikrer
et nedadrettet, ikke blaendende lys.

Terreen
Terraenet ma hgjst reguleres -/+ 30 cm.

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend det er dokumente-
ret, at bygningsreglementets stgjbestemmelser og Miljgstyrel-
sens vejledning om stgj fra veje og stej fra virksomheder mm.
kan overholdes.

Nybebyggelse ma ikke tages i brug, ferend bebyggelsen er til-
sluttet kollektiv varmeforsyning.

Aflysning af servitutter
Servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, ophaves i for-
bindelse med lokalplanens vedtagelse.

Ophaevelse af lokalplan

Ved endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplan 1.70
Tangloppen Camping pa Ishgj Havn ophaeves bestemmelser
gaeldende for lokalplanomradet i lokalplan 1.70 i lokalplan 1,54
Ishgj Havn.

Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser. Lo-
kalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og den-
nes anvendelse kan opretholdes, hvis sdvel bebyggelse som an-
vendelse ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne for-
behold og i @vrigt er lovlig.
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Vedtagelsespategnelse

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning er lokalplan 1.70 Tangloppen Camping pa Ishgj Havn vedtaget af Ishgj
Byrad den 7. juni 2016.

Pa byradets vegne

Ole Bjerstorp / Kare Svarre Jakobsen
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Bilag 1 Servitutoversigt

Servitut nr. Byrde Vedr. matrikel nr. Bemaerkninger
20.04.1977 Partiel byplanvedtaegt 44a, Tranegilde By, Ishgj | Servitutten aflyses
nr. 20
27.05.1981 Pategning pa partiel 44a, Tranegilde By, Ishgj | Servitutten aflyses
byplanvedtaegt nr. 20
28.09.1984 Dispensation til midler- 44a, Tranegilde By, Ishgj | Servitutten aflyses
tidig campingplads
27.12.1993 Salg 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
28.03.1996 Bygveerk: betonrammer | 44a, Tranegilde By, Ishej | Ingen bemaerkninger
14.03.2000 Lejekontrakt 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
11.12.2000 Lejekontrakt 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
07.11.2007 Lokalplan 1.54 Ishgj 44a, Tranegilde By, Ishgj | Servitutten aflyses del-
Havn vist
01.04.2009 Naturgasledninger 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
17.02.2010 Regnvandsledning 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
17.02.2010 Antenne-fiberledning 44a, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
17.02.2010 Vandledning 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
28.04.2011 Transformeranlaeg 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
19.02.2013 Forsyning / afleb 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
17.09.2013 Trykledning 443, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
18.09.2013 Vandledning 44a, Tranegilde By, Ishgj | Ingen bemaerkninger
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